TORI VALLAVOLIKOGU

OTSUS

EELNOU
Sindi 2024 nr

Ojametsa katastritksuste detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

Kaspar Ojamets, i.k. 38611264229, esitas Tori Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks Are alevikus Ojametsa katastritiksustel.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada antud katastritiksus elamumaa kruntideks.
Né&ha ette transpordimaa sihtotstarbega krunt. Méadrata ehitusdigus ja hoonestusala elamute ning
abihoonete ehitamiseks ning lahendada vajalik taristu. Planeerida sobiv haljastus ja heakord.
Lahendada liiklus, sh parkimine ja juurdepédésud.

Planeeritav ala on Ojametsa katastriliksus (tunnus 14901:001:0178), suurus 24105 m2,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%.

Juurdepaas planeeringualale on Parivere teelt.

Ojametsa kinnistu (ki 14901:001:0178, maatulundusmaa 100%) piirneb pdhja suunas
kinnistuga 19212 Périvere tee (ki 14901:001:0080, transpordimaa 100%), ida suunas
kinnistuga Parivere (ki 14901:001:0133, maatulundusmaa 100%), I6una suunas kinnistuga
Pollu tn 7 (ki 14901:001:0182, elamumaa 100%) ning la&ne suunas kinnistutega P&llu tn 10
(ki 14901:001:0038, elamumaa 100%) ja Pollu tn 2 (ki 14901:001:0150, maatulundusmaa
100%). Naabruses on Uhepereelamutega hoonestatud katastritiksused ning tle Périvere tee asub
Tori valla Are teenusekeskus.

Planeeringualal kehtib kdesoleval ajal Are valla tGldplaneering. Are valla Uldplaneering on
kehtestatud Are Vallavolikogu 29.12.2009. a otsusega nr 73.

Are valla Uldplaneeringu kohaselt jaab detailplaneeringu ala kaitsehaljastuse juhtotstarbega
maa-alale KH2.

Are valla Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on kaitsehaljastus planeeritud Are alevikku,
nendeks on plaanil ndidatud ulatuses Périvere, Ojametsa ja Ave Kinnistul asuvad metsad. Are
piirkonna (he probleemina nédhakse dldplaneeringus Ojametsa kinnistul metsa heakorra
tagamist.

Detailplaneering on kehtivat tGldplaneeringut muutev. Kaitsehaljastuse ala soovitakse muuta
elamumaaks.

Kuna naabruses on thepereelamud ja ldheduses asuvad véikesed kortermajad, siis elamuala

arendamine ning Are aleviku keskosa tihendamine antud asukohas on otstarbekas. Samuti seab
antud detailplaneering eesmaérgi, mille kohaselt likvideeritakse minimaalselt olemasolevat
kdrghaljastust, rakendatakse nn ,, Maja metsas* pohimdtet. Sellega seonduvalt jdéb suures osas
alles planeeritava ala haljastuse maht, mis on metsa noorendik. Umbes 2018 a on tehtud antud
alal lageraie.

Kokkuvdtvalt saab véita, et planeeringuga kavandatu on kdnesolevasse asupaika sobiv.

Parnu maakonna planeering on kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018. a kaskkirjaga nr
1.1-4/74.
Parnu maakonna planeering ei sea kavandatava tegevuse alale piiranguid. Ala ei paikne



maakonnaplaneeringu kohasel rohevdrgustiku alal, véartuslikul maastikul ega véaartuslikul
pollumajandusmaal. Koostatav detailplaneering ei lahe vastuollu Parnu maakonna
planeeringuga.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analiisitud vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid.
Koostaja: Lemma OU (reg nr 11453673).

Eelhindamise tulemusena selgus, et kavandatav tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei pGhjusta
keskkonnas p6drdumatuid muutusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu ega vara.
Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole umbritsevale keskkonnale
ohtlik ega uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju
puudub. Vaottes aluseks, et detailplaneeringuga kavandatakse elamute rajamist, voib
planeeringuga kaasnevaid keskkonnamdjusid lugeda véheoluliseks, mistdttu puudub vajadus
KSH menetluse algatamiseks Are aleviku Ojametsa katastritiksuse detailplaneeringu osas.

Detailplaneeringu (DP) koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta
kisitakse seisukohta Keskkonnaametilt, Transpordiametilt ning Regionaal- ja
Pdllumajandusministeeriumilt.

Detailplaneeringu algatab Tori Vallavolikogu, koostamist korraldab Tori Vallavalitsus,
kehtestab Tori Vallavolikogu. Otsusega saab tutvuda Tori valla veebilehel www.torivald.ee

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse 8§ 128 I0ike 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 2 punkti 1 ja § 35 1diked 3 ja 5,
Tori Vallavolikogu 20.02.2020 méaruse nr 106 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja ehitusalase
tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jérelevalve korraldamine Tori vallas® § 2
IGike 3 Tori Vallavolikogu

otsustahb:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas  Are alevikus Ojametsa
katastriliksustel vastavalt lisatud skeemile.

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kdesoleva otsuse lahutamatu lisa.

3. Jatta detailplaneeringu koostamiseks keskkonnamdju strateegiline hindamine
algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei
oma olulist keskkonnamoju.

4. Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on ké&ttesaadavad
veebilehel http://planeerimine.ee/ ja  rahandusministeeriumi  veebilehel
(https://www.agri.ee/regionaalareng-planeeringud/ruumiline-planeerimine).
Detailplaneeringu seletuskirja mahus esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks
vajalikud tegevused ja nende jarjekord (PlanS 8 3 I10ige 5).

5. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul sdlmida Tori Vallavalitsusega asjakohane leping detailplaneeringu
koostamiseks, sh planeeringu koostamise tapsustatud ajakava.

6. Tori Vallavalitsusel korraldada teavitamine detailplaneeringu algatamisest ja


http://www.torivald.ee/
http://planeerimine.ee/
https://www.agri.ee/regionaalareng-planeeringud/ruumiline-planeerimine

keskkonnamdjude hindamise algatamata jatmisest vastavalt kehtivale seadusandlusele.

7. Tori Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise l8petada, kui koostamise kaigus
ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus, kinnisasja omanik
esitab taotluse detailplaneeringu koostamise l8petamiseks; planeeringu koostamise
eesmark muutub oluliselt koostamise kéigus.

8. Otsust on voimalik vaidlustada 30 paeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses vdi kaebuse Tallinna Halduskohtu
Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Jana Maldh
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